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Presentacion desarrollos:
Condominio Nueva Tocornal | - San Felipe
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Esta invitacion consiste en invertir en un proyecto inmobiliario que postula a
los beneficios del Programa de Integracion Social DS19, que otorga subsidios y
aportes estatales automaticos a los futuros propietarios del proyecto.

En una ubicacion privilegiada dada su conectividad directa con los principales
accesos a la-ctudad de San Relipe, @ pasos de supermercados, servicios
basicos, universidades y futuro Mall Plaza de la ciudad.

El proyecto contempla la=+construccion de 158 departamentos, /1
estacionamientos y 2 locales. Las ventas-se proyectan enUF 306.461y costos
por UF 270.386 con un total-del 9.787 m2. de construceion.
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Resumen Ubicacion y Presentacion Evaluacion
Ejecutivo Entorno del proyecto Econdmica



Departamentos : 138
Estacionamientos : 71

Locales Comerciales : 2 (uno se entrega en comodato a la comunidad) albores

INMOBILIARIA & CONSTRUCTORA

Ventas Totales : UF 306.46]
Costos Totales : UF 270.386

6.85/,29 mt2 Terreno
34 UF/m?2
Total: UF 23.315

9.787 mZ2 construidos

Costo Construccion

Neto: UF 187.500 - 19,16 UF/m?
CEEC: UF 23.156

Total: UF 210.656 - 2152 UF/m2

E 4 edificios de b pisos

UF 56.000 Equity Lot s S
1 UF 34.617 Utilidad esperada ? ""/,, o

UF+33.7% TIR S0cios - ot HEGER
." UF+61,8% ROE Socios

Plazo total: 22 meses (*Los retornos y tasas esperadas se expresan antes de Impuestos.



NOMINA DE PROYECTOS SELECCIONADOS
LLAMADO A CONCURSO NACIONAL ESPECIAL 2022 D.8. N°19, (V. y U.), DE 2016; RES. EX. N° 200, (V. Y U, DE 2022, Y SUS MODIFICACIONES

ORDENADOS POR REGION
W DIVISION F cODIGO | N° VIV, i NOMERE ENTIDAD ESTADO
mov| | REGION COMUNAS COMUNA pROY, |  MOMEREPROYECTO PROY. | INTEGRA DESARROLLADORA PTE | spECcion
aeara | ARICA ARICA 1?1945|cmnoumouwmu:a.uwri 128 | 25,78 | mmosILARIA viENs sPR 380 | seLeccionano
TOTAL REGION DE ARICA Y PARINACOTA 128 2578
2 | vamapack s conpts ALTO HOSPICIO 172062 | CONDOMING VISTA MOLLE 200 | 2550 | voicens oasad ol 450 | seeccionsns
3 | TARAPACA ALTO HOSPICIO 172278 | saMTAROSA DE ALTO HOSPICID 150 | 25,33 | quurnmoss DEaLTo Hoseicio | gps | 990 | SELECCIONADS
! TOTAL REGION DE TARAPACA | 350 | 25,42
4 | awToFRGASTA ﬁ:ﬁ;ﬁl ANTCFAGASTA 172187 | ascomanz 151 2517 g::wunmmmmwoﬁrf 270 | SELECCIONADD
T TNMGBIIARIR, B8 ASCOTAN NORTE
5| anroracasta | meoane es ex | |NTOPAGASTA 172185 _ | ascotan s 1511 2517 [ 270 | seeccionsoo
6 | anToracasTa | NMA4tE ANTOFAGASTA 171983 | CONDOMINIO LAS VIGURAS | 288 | 25,35 | nmoBmisRis B0 KEPD LTDA 260 | SELESCIONADD
; TOTAL REGION DE ANTOFAGASTA 590 | 2523
7] amacann coptapd 172254 | TaMRA Y 160 | 25,63 | SeIRROLLOMMGBLIARIOSLUS | 430 | sseccomano
I 8| acan coppt CoPIApG 172256 | suaamav 120 | 2583 | Smmapran CUAROCUS ] 430 | seecconano
9 | ATAGAMA COPIAPD 172232 | RIBERA KAUKAR! 138 25,36 | INMOBILIARIA PY S A lll REG, 430 | SELECCIONADO
10 | ATACAMA GOPUAPD 172339 | ALTOS DE TERRAVERDE 270 25,19 | INMOBILIARIA MAFU COPIAPO 5.4 345 | SELECCIONADO
| TOTAL REGION DE ATACAMA 688 25,50
o CONDOMMNG SENDERDS DE INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA. ]
11| coauneo | CoQUIMBS 172165 | perueLas 300 | 2533 | ceovacnorTEs SeA, 430 | secEccionano
iz [ceanes I 7T i 204|250 [T | g0 s
13 | coaumeo 172233 | LOSCLARINES ¥ 250 | 25,20 | INMOBILIARIA PY Sh - R4 420 | SELECCIONADO
14 | coaumeo COCUIMBD COQUINBO 172297 | LOTZ0 ESTANCIA EL SAUCE IV 121 25,62 | INVCBLIAR SERENA SOCIEGRD 395 | SELECCIONADO
15 | coaumso { coaumeo 172189 | 50L DE PERUELAS 243 | 26,75 | INMOBLIARIA RENTAS LNO SPA 370 | SELECCIONADD
16 | coaumeo coauiNgo 172301 | GENPOMMIO MRAGCR ERUELAE 103 | 2524 | g 0BARASERENALLS LAGOS 370 | sELECCIONADD
17 | cooumeo CoQUINBD 172166 | wisTAMAR 193 25,39 | MAESTRA BRISAS DEL BIOBIC S8, 360 | SELECCIONADD
] TNMIBILIARIA ¥ CORSTRUCT
18 | cooumeo LASERENA 172134 | CONDOMINIO LOS ARRAYANES 300 25,00 Ecomcm;TEtsn UCTORA 430 | seLECCIONADD
19 | cocumeo LA SERENA L& SERENA | 172303 | SONDOMNICDISTRTO BRILLADOR 135| 2519 | CONSTRUCTORA SERENA SA 370 | ssLeccionao
20 LA SERENA 172343 | HIBISCUS 228 25,00 | INMOBILIARIA SLL3 SP8 320 | sELECCIONADD
- e e SO T BT |
21 | coouimeo OTRAS COMUNAS | CUALLE 1T1BBS | CONDOMNIG COIGUE 200 | 2550 | rnmasen oo OR-ENOA 410 | seLECCionADD
TOTAL REGION DE COQUIMBO | 2.277 2538
2 | vALPARAISD VALPARAISO 172000 RAYUN 240 | 2542 | mMOBILIARIA RIDCOCHRANE $15P4 | 505 | SELECCIONADO
3 | vaLpazAlsD VALPARAISO 172118 | CONDOMMIO LOMAS DE DOM JUAN | 300 | 25,00 | comosansispa 460 | seLEcoionADe
4 | vALPARAISD g;"ﬂagcgj" VAEARAISO 172242 | GONDOMNIG VISTA DE CURAUMA | 288 | 25,60 | NMOBLIARIA BRIO 22 440 | SELECTIONADD
25 | vaiparalso | DEZONAS VALPARAISO 172043 | GONCGMINGVISTA DE CURAUMA 288 | 25,69 | NMOBUARIABRIO 25 SPA. 440 | seLecoionace
26 | vALPARAISD MELIANTE VALPARRISO 172329 | CONDOMNIO HUNNELS 100 35,00 | SERRECCRF 5P 440 | SELECCIONADG
27 | vaLparalso N VifiA DEL MAR 172305 | TERRAZAS DE UNO NORTE 3 140 | 25,71 | INMOBLAR TORRE PILPILEN SPA 495 | SELECCIONADD
L] L
28 | vaLparalse VIRA DEL MAR 172078 | conoowmio Laco PuvEKUE 124| 25,81 | SOEHDESARRO TOHRETACINAL | 395, | seLccionaon
29 | vaLPARAISO WILLA ALEMANA. 172003 | CONDOMMIO LAS PELARGONIAS 188 25,53 | INVOBILIARIA RO COCHRANE 81528 | 480 | SELECCIONADC
30 | vaLPARAISO VILLA ALEMENA, VILLA ALEMANA. 172283 | ABOGADA MATILDE THROUP | 160 25,63 00P CUINTA REGIGN 450 | sa1
31 | veLPARAISO WVILLA ALEMANA 172284 | ABOGADA MATILOE THROUP Il 160 25,63 | CONAVICOOP QUINTA REGIGN 450 | sELECCIONADD
32 | veuparalso CALERA 172225 | HUERTOS DE LA CALERA 120 26,67 | INMOBILIARIA PATRIARCA SPA 350 | seLECCIONADD
33 | veprralso CALLE LARGA 172114 | EL GUINGAL DE CALLE LARGA 24| 2545 gaﬁmwnmﬁcm 310 | seLEctionan
34 | vaerralso | o8 anDES 172048 | anppe e G-ORADELDS 156 | 35,26 | SANTACARNEN GLORIA SPA 410 | seeccionano
35 | vaLPaRAISO OTRAS COMUNAS | QUILLOTA 172002 | CONDOMINID FEUMAYEN SUR 160 25,63 | INWCEILIRIL ROCOCHRANE §1878 | 440 | SELECTIONADD
36 | varearalso QUILLGTA 171878 | CONDOMINID LA FINKA ORIENTE 180 | 25,56 | NVOBILIRIARIOCOCHRANE 51578 | 440 | SELECCIONADD
27 L umionsaien PR PE I P —— 63 | ne o7 | CODEH DESARROLLOMABTACIONAL | 4ar | ne masemnane
38 | vaearaiso AN FELPE |11'“22T5 |counoumouu5vnocnm1 l 135| 25_351%:;25"§m&’:“;§“¥f"‘ ' 00 | SELECCIONADO

-
-

nico proyecto seleccionado en San Felipe en el llamado Ds19 2022.
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Estructura Constructora e Inmobiliaria Albores Santa Monica SpA.

Rut: 77.383.949-2

Sociedad Rut Acciones \"ah.}r Participacion Aportes Retiro Utilidad d | bores
Nominal (Ant. Impto.) INMOBILIARIA & CONSTRUCTORA

Albores SpA. 77.187.205-0 214 $214.000 21,4% UF12.398 UF 7.408

Rodrigo CruzVergara 10.654.5855 1 simooo 4% L UFés2 UF381
AgricolaLosAcadiosLimitada  77.697.5400 75 $75000 nst UF4i00 UF2.506
Silvana Porfiri Triveli 6.205.344-6 75 $75.000 7,5% UF 4.100 UF 2.506

Inversiones Ojos de Agua Limitada  78.664.3104 100 $100.000  100% UFs6oo UF3.462
LasPalmasSA. ¢ 96.709.9805 75  $75.000 nst UFqaso UF2596
OtrosSodos 450 s450000 45,08 UF2s.000  UF15578
J w00  $tooo.ooo | UFséooo

Los aportes solicitados de “Otros Socios' se ingresan a través de la compra de acciones de la matriz, donde se abriran
3 paquetes de inversiones, 2 con un monto de UF 10.000 cada uno y uno por un monto de UF 5.000.

Los aportes ingresaran a la sociedad matriz mediante mutuos 0 préstamos que contrae la matriz con el socio;
Los primeros 2 paquetes daran derecho al 18% de la matriz cada uno y el ultimo paquete dara derecho al 9% de la matriz.

Canceladas las obligaciones bancarias, devueltos los préstamos y enteradas las respectivas utilidades, el inversionista devuelve
a la matriz las acciones a valor nominal para que esta quede a cargo de las garantias y postventa del proyecto.



Riesgos del
Gestor y
Constructora

Riesgos del
Proyecto

Riesgos
EconOmicos

Que la constructora no cumpla sus compromisos y plazos, 0 no cumplan los contratos firmados con la
sociedad matriz y la obra no se termine en tiempo y forma producto de rebrotes de la pandemia.
Mitigantes: albores
Constructora Albores SpA. es una sociedad conformada por profesionales de vasta experiencia, INMOBILIARIA & CONSTRUCTORA
los cuales ademas participan como socios de la matriz.
Al ser un proyecto financiado y avalado por el estado, esta considerada dentro de los segmentos
de primera necesidad, por tanto, la obra tendria continuidad al igual que los desarrollos actuales.

El riesgo del proyecto es que exista una sobre oferta de departamentos o que el mix de precios 'y
unidades no calce con la demanda de la comuna, por tanto, las velocidades de venta no se cumplany
tengamos que disminuir precios.
Mitigantes:

Al ser un proyecto de integracion social, los precios y mix de productos esta normado por los

reglamentos del Serviu.
Actualmente existe un déficit habitacional para viviendas subsidiadas en San Felipe no cubierto

Producto del plebiscito y el resultado de la convencion constituyente, la situacion economica del pais
se vea afectada por la incertidumbre que generan estas casuisticas y afecte la velocidad de ventas.
Mitigantes:
El 25% del proyecto lo financia en su totalidad el estado, en sectores medios, 75% restante de la
oferta, el aporte estatal va entre el 60% al 25% del valor de la propiedad, por lo tanto, en estos
segmentos ese aporte significa el pie de la propiedad y disminuye el riesgo de velocidades de
ventas, pues al futuro propietario le facilita la obtencion de financiamiento hipotecario.



Plazos Serviu:

Resultado de adjudicacion DS19
Firma convenio

Plazo inicio obras

Plazo recepcion municipal

noviembre-22

diciembre-22

marzo-23 (prorrogable 60 dias)
Julio-25 (prorrogable 180 dias)

albores
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Plazos proyectos:
Compra terreno noviembre-22

Inicio de especialidades noviembre-21

Permiso de edificacion diciembre-22

Inicio de obras febrero-23

Total proyecto (meses) 32
Inicio Final 3" Tr22 1°Tr23 2°Trz23 3°Trz3 4°Tr23 1°Tr24 2°Tr24 3°Tr24 4°Tr24 1°Tr2s 2°Tras
ene-23 ago25 1 2 3 4 5 6 7 8 9l1ol1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32

nov dic ene feb mar abr may jun jul | ago|sept oct nov dic ene feb mar abr may jun jul ago sept oct nov dic ene feb mar abr may jun

CONDOMINIO NUEVA TOCORNAL | b

Compra Terreno ene-23 dic-22 : :

Arquitectura mar-21 dic-22 - T

Especialidades y proyectos  dic-22 mar-23 b

Permiso de Edificacion abr-23 abr-23 - b

Obras Preliminares abr-23 jun-23 b
Construccién ago23  oct-24 T

Pre-Venta mar-23 jun-25 : :

Escrituracion ene-25 abr-25 b

Recuperacion mar-25 ago-25 : :
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Ubicacion y
Entorno
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NUEVA TOCORNAL | - RESOLUCION DE ANTE PROYECTO APROBADO

FORMULARIO 2-2.1. RAAON
FORMULARIO 2.2.1. RAACN,
RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION

ORRAA NUEVA ,
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES OE: N OE wr 1 ] tactews | come | Ewester | cewams |
SAN FELIPE : o2 ACIONANRATOS pora biocms |31 et |ovm | [vismas |s | | )
FUCHA APROBACION -
REGION : DE VALPARAISO P bate 511 PARA ANTEPROYECTOS CONDOMINIO TIFO 8
RFICIE TOTAL DEL TERRENG [eAninaD be smios RESULTANTES] ] albores
pSicing Wl AT 00 I XK Drpselcn Cnicng) W Ml saenes: 6  CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANED AL PERMSO (Arts. 31.5_224..51.15, 00U
de la Ley Gerwrd de Ubanismo y Consiruocones en especial ol An. 116, su Ondenarza General, y @ lsiumonto do - = B IoE m‘ | 5 1“ ]
e I d ‘D mvmm?num £ LO (auiu'dgm : INMOBILIARIA & CONSTRUCTORA

) La Sokctud de Ap los planas y demas SUSCAOS por ol progienano y ¢l arutedo, sl - - - ——— - — .

SAAONG1S N 1882021 ] S pacificar )
0) El Cerificodo do Frevas N 1503 defocha 15Jun2021 7 CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION
€  Elinfome Favceabile N* 147 ol Revisor defocha Z-Jun-2021 CLASIFIGACION m2 . N VALOR 2 ™)
F]  Sodoja constanca que of sobcitants doclars que o sokoitar el da odficacion, lfios) pormisods] B3 10,651 20 100 $ 2987

RENLIO: T O SR S SN SIS T v 5% Cau 25798 YU 3 Sreos Unkaros WY
1 Aprber o Aswseoyecn de obm o ecicaconde  DEPTOS condastimiy)  MABITACIONAL CONDOMINIO TIPO A ) Visko e b T ce Cesbes Untacios MWL wgome & b Socha 02 ingrse 0 18 50%ksd

s AVEMOA TOGCORNAL A 2675

N facabied 8 CONSTANCHIA MONTO CONSKGNADO AL INGRESO DE LA SCLICITUD

Zoma M5 oul Plan Regudnzor  CE SAN FELIPE e alos ) " el Soctud 3 419,834

oS y Wtncaounles Tnesous por ests DOM., qua forman perde de s presents yaue weh " e -

commspond e Crrwchon Muicpaky

SAP-S1S N ___ . wl 10 R it
2 Dol CONSIANCH QU6 N GBS0 B¢ G # ANNPIOYRC0 QRSHIG uE 36 DO & I Ley @ (X aam cumzhe Normns GIRO INGRESD MUNICEOAL N* FEcia, |

Ubaristicns para e aplicacién (S40 en cusos que 1 sobeibad ndes qon s scogeni 8 eite Loy}, 9 GLOSARIO
3 Dejor conetancia qua ms Wigancia serd de 1 ARO. = contar de i fecha de estn reeokaion, de acuerdo ol Adkulo N* 1411 dela 0.GLC OFL. Oeeus con Fusees o8 Ley AP TArarumenio 0s Panicacan Temtons BAG: Servics Agricaa y Ganacers

— TR
£ oo o A AS briadisd D2 Decraws Suwom LGUC: Loy Garernl de Ursaniama y Caretucciones SEREWE Secretarie ftugoeel Mewntared
oLy b MIEVS IChL BSTU: Esbosio de rpecto Salens Trampate Uten MHI Nomaran i kit BEIV: Saterms de Svalsacdn e rpects

41 DATOS DEL PROPIETARIO: — Y WRLGRS; Mrssecko o ”

[NOMERE © RAZON SOCIAL DEL PROPIETARY) L oRuw M Giea 3o ingreno Mascips | I Agrcann Naviited

ALBORES SANTA MONICA (PROMINENTE COMPRADOR | 77.383.049-2 1ot lammucbie de Consarvastn Mutdoos MRV Nirkptenss 00 Vnenda ¢ Uitaniemo 2CHe Zons de Carservacon Hiddecs

[REPRESENTANTE LEGAL DELPROPIETARIO SRR R TR VIV Lt da Magcsae da mgacts Val MTT: Mirisherss da Transgers y Teoomarcacions ZOAT: Zona de terte Turigin

JSIGEL R SR SN CAL I 13.464.1606 INE: lnestuds Maocna de Eatackeicas OBUC: Orseriniza Caseral 06 Unteniamo y Corrcionss  ZT: Zona Tipkca

[GIRECEION: Harrkon 34 s v | Tocal 6 Degto | Locakand

AV. PRESIDENTE ERRAZURIZ !mo NOTAS: 11000 hste 21u2cKoNER ESECRLES|

E | __comeoeecTRoNico | ERRY I AL MOMENTO DE SER OTORGADO EL PERMISO EL PROYECTO DESE CONSIDERAR LO SIGUENTE:

LAS CONDES Jrancisco vergwa@albormscl | 56075332335 - CERTIFICACION ¥ PROYECTO APROBADO POR VIALIGAD ¥ DEPATAMENTO DE TRANSITO LD REFERENTE A LOS CUELLOS DE ACCESO A

PE RS ONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : LOS EDIFICIOS ¥ SOLUCIONES TECNICAS AL RESPECTD.

[PERSCNIRIA. 061, REP) - HACRETA 2= - INCORPORAR PROVECTO DE SOLUCION DE AGUAS LLUVIAS DENTRO DE LOS PREDIOS

DEFECHA ' 13wy X021 - LA TRAMITACION DEL PROYECTO DEBERA INDICAR EL PROMETARO REAL DEL FRECIO,
- EL ANTEPROYECTO CUENTA CON CERTIFICADO OFICIAL DE LA 0.G.A.C. OUE EL PROYECTO CUMPLE Y NO APECTA £ CONO DE

42 DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES PENETRACION DEL AEROOROMO VICTOR LAFON

NDNEED SOCUR DEEAEWERERA OF ARGUITECTURNR S sewes) L3 LIRS S PERJUKIO OF LO ANTERICR, EL PRESENTE PERMSO S0LO SE PRONUNCIA REGPECTO EL CUMPLIVIENTO DE LAS NORMAS

URBANISTICAS DEL PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE OE SAN FELIPE ¥ DE LA LEY Y ORDENANEA GENERAL DE URBANISMO ¥

[Noretie Arguitecta 5 CONSTRUCCIONES. POR CONSIGUIENTE ESTE PERMISO MO SE PRONUNCIA SOBRE LA MATERIALIDAD, CONDICIONES CONSTRUCTIVAS

AnOR0 ARDATIE NAARRD Ty NI OF INGENIERIA DE LA OBRA PROPUESTA, MATERA ¥ ELEMENTOS QUE BE APROBARAN EN EL PROYECTO DE EDIFICACION MSMO

[NGHBRE DEL REVSOR INDEFENCIENTE. ALY _ REGISTRO CATEGORIA

- IGUIILEM DEL CARMEN VENEGAS CHAMORRO 028-15 l|‘CATEGWA

5 IBVA

W | O nNo | @s Jempicits do extersion] | DENSEICACION |

[oTEa conconsTR VA | Os | mino  Joreoorizme] DOs [ Owo ] 3

[PROYECTO 50 desvoird en Elsgas: [ @g T gwe T Cantidiad ce stapss | ] |

- o1 3 - 4
[Erices 551 Wengaseres Pareaies a corarsersr or IV, a# 173 LGLE [no  Eidcos A 5w 0 167 gwr) o 2216 | ] 7 CLAMIDIO DIADGONZALEZ
R BT e \ TOR DE 08| NCIPALES
surenc Tre md) TOMON ) TOTAL e O

S 1628613 232988 186116
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El espiritu del Programa Integracion Social DS 19 en este
desarrollo se cumple a cabalidad, pues la ubicacion del terreno
para un desarrollo de este tipo de proyectos es fabulosa,
favoreciendo la integracion social, generando viviendas de
calidad, en un barrio equipado, apoyandonos en el Estado para
facilitar el acceso a una vivienda y mejorando la calidad de vida
de los futuros propietarios de este proyecto.

4 salas de cine contempla anteproyecto de nuevo
centro comercial en San Felipe

© Sept €15,2020 ® 6 @ 1616

Holding propietario de Homecenter, Falabella y Tottus ingresaron a la Direccién de Obras de la Municipalidad de San Felipe

anteproyecto de nuevo centro comercial en la comuna que contempla entre sus instalaciones cuatro salas de cine.

AON

vecTo OF EDIFICAT

DE APROBACION DE ”"E'“ - meconsTRUGEIN
" e .

D.OM, que forman parte de la “reserte autorzaciny e se
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Jumbo -5 min.

Homecenter - 1 min. Universidad de Valparaiso - 20 min. Lider = 6 min.
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Presentacion
del proyecto
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Principales Atributos:
138 departamentos, 71 estacionamientos

y 2 locales comerciales (uno queda en comodato)
254% Vulnerables hasta UF 1.300;

15,2% Sectores medios hasta UF 1.600;

53,4% sectores medios hasta UF 2.600.

Caracteristicas generales:

2y 3 Dormitorios desde 56,21 a 64,26 m2
Envolvente opaca eficiente (EIFS);

Termo panel en dormitorios;

Luminarias fotovoltaicas en areas comunes,
Areas Verdes;

Plaza con juegos infantiles;

Zona recreacional deportiva;

Bicicleteras;

Sendero de trote y estaciones de gjercicios;
Punto Verde;,

Salon multiuso con quincho

2 departamentos para PMR.



albores

INMOBILIARIA & CONSTRUCTORA

Principales Atributos:

Se considera una placa comercial, con 2
locales comerciales uno de los cuales se
entrega en comodato a la comunidad, con
el fin, que lo arrienden y a través de estos
recursos contribuir a la disminucion de
gastos comunes. Ademas de salones de
eventos en primer piso para uso de
personas con movilidad reducida. Se
incorporan quinchos los que se conectan
con el jardin para aprovechar las areas
verdes y juegos infantiles del proyecto.
Zona de juegos infantiles, zona de
esparcimiento de mascotas y estaciones
deportivas.
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CONSTRUCTORA ALBORES:

« ARQUITECTO

» GERENTE PROYECTO
 ADMINISTRADOR DE OBRA

« PROFESIONAL JEFE TERRENO

« PROFESIONAL OFICINA TECNICA
« PROFESIONAL DE CALIDAD

« PREVENCIONISTA

« ADMINSTRATIVO

PROYECTISTAS:

«  PAVIMENTACION / SANITARIO
« ELECTRICO

« CALCULISTA

« REVISOR INDEPENDIENTE ARQ
 REVISOR CALCULO

: RODRIGO ANDAUR NAVARRO

: CRISTIAN VALENZUELA LOPEZ
: FELIPE DONQSO

: DANIELA FRIZ

: CHRISTOPHER LINARES

: MARIA TERESA AVALOS

: MATIAS SOTO

: CHRISTIAN MARQUEZ

: FELIPE CELIS

: GRUPO ELECTRICO ING

: SEBASTIAN STIEBLER CASTRO
: IGNACIO SILVA

: PEDRO ARANEDA
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Francisco Vargas

Gerente General
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Cristian Valenzuela

Gerente de Proyecto

Felipe Donoso
Administrador de Obra

Christopher Linares Daniela Friz Nataly Pizarro Matias Soto Maria Teresa Avalos Christian Marquez
Encargado de Oficina Técnica Jefe de Terreno Jefe de Bodega Prevencionista de Riesgo Encargado Calidad Administrativo

Jose Arancibia Bruno Alfaro
Supervisor Supervisor

Juan Carlos Madrid

Trazador
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NUEVA TOCORNAL | - AVANCE DE OBRA

Constatacion inicio de obra Inspector Serviu
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NUEVO ESQUEMA DE SUBSIDIOS 2022

Vulnerables 25,4% Media Inferior 15,2%  Media Superior 59,4% % Captacion 41%
Precio Venta 1300 Precio Venta 1600 Precio Venta 2600 lNMOBIaUJB?CLEECTORA
Ahorro 20 1,5% Ahorro 50 3,1% Ahorro 100 3,8%
Subsidio 1000 Subsidio 325 Subsidio 250
Bono Integracion 230 98,5% Bono Integracion 200 42,2% Bono Integracion 200 23,1%
Bono Captacion 50 Bono Captacion 150 Bono Captacion 150
Hipotecario 0 0,0% Hipotecario 875 54,7% Hipotecario 1900 73,1%

1300 1600 2600
Total de Subsidios 1280 675 600

CONDICIONES MUTUO HIPOTECARIO TASA FlJA:

Al estar 100% acogido el proyecto a subsidios estatales para futuros Compradores La tasa de interés indicada considera la apertura o mantencién de una cuenta corriente o chequera electrénica
. . - J . o oo . e Yy pago automatico del dividendo con cargo a dicha cuenta.
disminuye considerablemente el riesgo para la aprobacion de crédito hipotecario.

* Tasa Fija en UF para todo el periodo de duracion del crédito.
» Distintas alternativas de plazo, desde 8 a 30 afios.
* Puedes elegir de 1 a 6 meses de periodo de gracia.

VUInerableS: 25]4% del proyecto El estado f]nanC|a un 98% y el Comprador aporta UF 20 * A partir del segundo afio, tienes la opcion de no pagar 1 0 2 dividendos anuales, definidos al solicitar el Crédito, a excepcidn de créditos con Subsidio.
* Puedes pagar tu Dividendo mediante PAC (Pago Automatico de Cuentas) y lo descontamos de tu Cuenta Corriente, CuentaRUT 6 Chequera Electrénica de
BancoEstado.
Media Inferior: 159% del proyecto. El estado aporta el 42%, el comprador aporta UF 50 . o o o o 5
3,6% y se solicita un hipotecario por UF 875, dividendo aproximado de $130.000, renta
fam”lar de 8500000 Tasa Anual % 540 5,18 4,83 4,83 4,83 4,83
Dividendo sin seguro en UF 24,2996 17,6311 14,7555 12,2536 10,8063 9,8841
Dividendo sin seguro en $ 841.502 610.570 510.990 424.348 374.226 342.291
Media Superior: 58,/% del proyecto. El estado aporta el 23%, el comprador aporta UF 100 Dividendo con seguro en UF 25,2869 18,6184 157429 132410 11,7936 108715
3,8% y se solicita un hipotecario por UF 1.900, dividendo aproximado de $370.000, renta Dividendo con seguro en $ 875.694 644.762 545.182 458.540 408.418 376.483
fam”lar de S’] 200 000 Costo final del crédito (UF) 2.427,5415 2.681,0495 2.833,7193 3.177,8333 3.538,0938 3.913,7306

Carga Anual Equivalente (CAE) 6,36 6,09 5,73 5,67 5,61 5,57
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Evaluacion
Econdmica



PROYECTO EN DESARROLLO

RESUMEN EJECUTIVO DEL NEGOCIO

Nombre

Propietario

Rut

Direccion

Tipo Vivienda
Constructora
Arguitecto

Gestion Inmobiliaria
Fecha inicio obra
Fechainicio ventas
Fechainicio entrega
Anteproyecto
Permiso de edificacion

Resumen del proyecto :

: Condominio Nueva Tocornal Etapa 1
i Constructora e Inmobiliaria Albores Santa Mdnica SpA.
P 77-383.9492

i Av.Tocornal 2875, San Felipe

i Departamentos

i Albores Constructora

: Albores Arquitectura

i Albores Inmobiliaria

! mar-23

! ene-23

! ene2s

i Aprobado 16-12-21

: Aprobado 16-04-23

El proyecto contempla la construccion de 138 deptos, en
4 edfficios de 5 pisos, 71 estacionamientos y un local
comercial. Las ventas se proyectan en UF 306.461 y
costos por UF270.028 con un total del g.787 m2 de

Item Monto (UF) Mz2Vendible  UFiM2

INGRESOS UF 306.461 8.448,33 36,27
Unidades Valor UF
2+1Vulnerable 13 UF 1.300 56,34 23,07
2+1 PMR 2 UF 1.300 68,91 18,87
2+2 Media Inferior 21 UF 1.600 56,34 28,40
3+1 Media Superior 24 UF z.550 58,96 43,25
3+2 Media Superior 58 UF 2.600 60,89 42,70
Estacionamientos 62 UF 200
Locales Comerciales 1 UF 2.961
COSTOS Monto (UF) M2 Totales UFIM2  Costo/Inv.
Terreno UF 23.664 6.939,58 3,41 g%
Costo de construccion UF 187.500 9.787,46 19,16 6g%
Honerarios y otros UF 45.513 17%
Gestion Ventas UF 6.564 2%
Costo Financiero UF 8.603 3%
Total Inversion UF 271.844
Rentabilida proyectada 12,96%
ESTRUCTURA DE FINANCIAMIENTO

Fuente Monto (UF) % Inversion % CDC
Aporte Socios UF 56.000 20,6%
Anticipo clientes UF 28.344 10,4%
Anticipo Serviu UF 65.g900 24,2% 35%
Banco UF 121.600 44,7% 65%

Total Inversion

UF 271.844
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I.-PRECIO DEVENTA PROMEDIO
Total M2 Valor Vta. UF/mz Total Ufs

Utiles Losa UF x M2z Vendibles a | boreS

Cantidad Recintos % Mix Sector Precio Unitario
INMOBILIARIA & CONSTRUCTORA
33 z+1 Vulnerable 25,4% Vulnerable 57,63 22,56 UF 1.300 UF 42.900
2 2+1 PMR 62,35 18,63 UF1.300 UF 2.600

21 2+2 Media Inferior 15,2% Media Emergente 57,63 27,77 UF 1.600 UF 33.600
24 3+1 Media Superior 17,4% Media Plus 64,26 39,68 UF 2.550 UF 61.200
53 3+2 Media Superior 42,0% 62,25 432,10 UF 2.600 UF 150.800
Departamentos 138
Estacionamientos Vulnerables 9 6,5% UFo UFo
Estacionamientos Vendibles 62 UF z00 UF 12.400
Sub-Totales - UF 303.500
Locales Comerciales 1 45,55 65,00 UF 2.961
Total Venta | UF 306.461

VA Local Comercial UF 563

Total Venta con IVA‘ UF 307.023

IV.-PRECIO TERRENO
Metros Cuadrados Utiles  : 6.939,58 Ufimz Uil 3,41 Valor Uf Terreno BRUIEEENERN $5320.603.043



l.- Costos del proyecto 34.600 Valor UF de la Evaluacion

FUENTE : 2% Comision Corredor
(UF} INMOBIaLIAlRe&OC([’II\IESCTORA

Terreno : 23.664
Preparacion pre-proyecto : o 0
Construccidn : 187.500 19,10
Comision de corredor : 473 Qo 563
Pdlizas de Garantia Crédito Enlace : 1.977 376 2.353
Gastos financiero : 8.603
Permisos, derechos y proyectos : 9.813 1,00
Gastos de Adm. Y Ventas : 5.516 1.048 6.564 1,8%
Gastos Legales, viajes y otros : 2.145 0,7%
Castos de Mk y Publicidad : 4.597 273 5.470 1,5%
Sala de Ventas y Pilotos : 420 S0 500
Administracion y Gestion Inmaobiliaria : 12.258 2.329 14.588 4,0%
Estructuracion Megocio : 3.065 1,0%
Inspeccion técnica : 1.500 1.500
Post. Venta : 3.065 3.065 1,0%
Imprevistos : 2.452 2.452 0,8%

4.796 37-054
IVA a Pagar : 4.796

Excedentes Inmoebiliaria (antes de impuesto::



Total Rentabilidad (UT/Costos Netos) 13,0% Aportes Estructuracion Albores UF 3.065 |NMOB§A|R9 z?cn[’wggcmm
Aportes Margen Neto (UT/Vta.) 11,3% Aportes Otros Socios UF52.935
Retiros 90.617 Margen Ebitda ((UT+GF){Vta.) 14,1% Total Aportes UF 56.000
UT/Terreno (Costo total) 1,46
TIR puro 1,5%
TIR Financiado 26,5% Primer aporte noviembre-22
TIR Socios 33,74 Aporte Honorarios Estructuracion UF 3.065
ROE 61,8% Primer aporte otros socios UF33.990
VAN 5ocios 17.980
Tasa de descuento anual 9% Segundo aporte marzo-23
Segundo aporte UF18.945

TIR: Rentabilidad anual en Ufs (Tasa interna de retorno)
ROE: Retorno sobre el capital (Utilidad / aporte capital)
Los retornos y tasas esperadas se expresan antes de Impuestos.
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Bl alboresinmobiliaria albores.inmobiliaria B ialbores contacto@ialbores.cl

Enrique Foster Norte 203, Las Condes. Santiago.
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